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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

  
يتعين مراعاة الالتزام بتقـديم المسـتندات المحـددة والمطلوبـة فـي كراسـة الشـروط والمواصـفات 

أو عـن طريـق تطبيـق  furas.momra.gov.saإلكترونيا وذلك عن طريق الموقـع الإلكترونـي 
الأجهزة الذكية     ) فرص ( باسـتثناء أصـل خطـاب الضـمان البنكـي فيقـدم الأصـل فـي ظـرف 

ومغلق من المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وأرقـام وواتفـه   –مختوم  
ورقم الفاكس ، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مـع إرفـاص صـورة مـن الضـمان 

 البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه .

 المستند مسلسل
هلللللللللللللل 

 مرفق؟
 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
ــالتوقيع علــى العطــاء  ــام ب توكيــل رســمي موثــق )إذا ق

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
إثبـات أن المسـئول عـن الشــركة أو وكيلهـا الـذي وقــع 

 على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع  
 

 

4 
صورة سارية المفعول من السجل التجـاري )فـي حالـة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صورة رخصـة الاسـتثمار الأجنبـي إذا كـان المسـتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
ــة  ــرة الخاصـ ــهادات الخبـ ــور شـ ــغيلصـ وإدارة  بتشـ

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
البنـك المركـزي خطـاب ضـمان مـن بنـك معتمـد لـد  

 السعودي 
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة   .ب
 الشروط والمواصفات 

 
 .وتشغيله    إدارتهالمطلوب   القائم و  التجاري وو المجمع المشــروع:.

وــو المجمــع التجــاري المقــام علــى الأرض المملوكــة للأمانة/البلديــة  :العقار
 .والموضحة بياناته في وصف العقار

وو شركة أو مؤسسـة مرخصـة تـزاول نشـاط إنشـاء وإدارة وتشـغيل  المستثمر:   
 المجمعات التجارية.

 بقصد به المؤسسة أو الشركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة. مقدم العطاء:  
وــو ســوص كبيــر مغلــق يتكــون مــن مبنــى كبيــر مــن أكثــر مــن دور،  المجمع التجاري:

ويحتو  علـى عـدد كبيـر مـن المحـلات التجاريـة مختلفـة الأنشـطة، 
 وأماكن الترفيه، ومطاعم الوجبات الخفيفة.  

تأخـذ شـكل مزايـدة بهـدف   المستثمرينوي طريقة لإثارة التنافس بين   :المنافسة
ــى ســعر،  ــى أعل ــةالحصــول عل ــة/ البلدي ــأجير  وتتبعهــا الأمان ــد ت عن

 العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:

  تقددم ا المسددتنمر ا اتددافاتاا فددس المنافسددة اددا ار ددر الم  دد  الإلكترونددس المنافسة الإلكترونية
furas.momra.gov.sa  أو اا ار ر تتبير الأجازة الذكية فرص 
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة   .ج
 إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع  

 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 
  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان

  كما وو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات 
  كما وو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف 
  تحدده الأمانة/ البلدية  إعلان نتيجة المزايدة 
  تحدده الأمانة/ البلدية  موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو  
 عليه المزايدة 

خلال خمسة عشر يوماً من تـاريخ إشـعار 
الأمانة/البلديـة للمســتثمر بمراجعتهــا، فــ ن 
لم يراجع يرسل له إشعار نهـائي، ويعطـي 

 .مهلة إضافية خمسة عشر يوماً 

 

  خلال شهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسـليم العقـار بموجـب محضـر 
ــة  ــة/ البلديــ ــن الأمانــ ــع مــ ــليم موقــ تســ

، وإذا لــم يــتم توقيــع المســتثمر والمســتثمر
ــتم إشــعاره  علــى محضــر تســليم العقــار ي

خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقـد مـن 
 تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد  موعد سداد أجرة السنة الأولي 
 
 

 
 



   

 

   

   

   

   

كراسة  الدليل الإرشادي لإعداد  
لإدارة  الشروط والمواصفات 

 مجمعات التجارية وتشغيل ال

 

   

 مقـــــدمة  .1
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 ةقللللللدمم .1

 
 

ترغب بلدية  قنا في طرح مزايدة عامة علي المستثمرين عن طريق المنافسة الإلكترونية لتـأجير 
وفـق التفاصـيل المبينـة فـي  هوتشـغيل لإدارتـه الواردة بياناته فـي وصـف العقـار  مجمع تجاريال

كراسة الشروط والمواصفات المرفقة ، والتـي توضـح المعلومـات التـي يجـب علـى المسـتثمرين 
 الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

وتهيــب الأمانــة / البلديــة بالمســتثمرين القــراءة المتأنيــة والدقيقــة للكراســات للتعــرف علــى 
الاشتراطات والمواصفات الفنية ، والجوانب القانونيـة للعقـد ، والتزامـات المسـتثمر ، بمـا يمكنـه 
من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاسـتثمارية المتاحـة ، ويحقـق للأمانـة / البلديـة 

 أودافها
 

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المسـتثمرين الـراغبين فـي   الأمانة/  وترحب
 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات ب حد  الطرص التالية:دخول المزايدة ، ويمكن 

 :مكتوبا  بالأمانة/بالبلدية وتقديم الاستفسار  المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة   .1
 ..إدارة:    .............................
 ..تليفون:  .............................

 فاكس:  ............................. .2
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 وصف العقــــار   .2
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 ار للوصف العق .2
 

 إدارة وتشغيل مجمع تجاري.   نوع النشاط 
 محلات تجارية   .1 مكونات النشاط 

 مراكز ترفيه   .2
 ملاعب أطفال   .3
 مطاعم الوجبات الخفيفة  .4

 قنا   الحي قنا   المدينة ار ـع العقـــموق
 شارع السوص   الشارع

 رقم العقار  رقم المخطط
 حــدود الـعقار 

 
 2م 167بطول م 12شارع عرض شمالاً: 
 2م 145 بطول م12شارع عرض جنوباً: 
 2م 741 بطول م12شارع عرض  شرقاً:
 2م 16 بطول م12شارع عرض  غرباً:

 أرض   نوع العقار 
 2م  7020 مساحة الأرض 
 2م7020 مساحة المباني 
 دور واحد   عدد الأدوار 
 خرساني   نوع البناء 

 

 : الخدمات بالعقار
 

 
 
 
 

 

 بيانات أخر 
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   اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .3
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم   .3

 
 المزايدة:  من يحق له دخول 1/3

وإدارة  تشـغيلفـي مجـال  شـركات والمؤسسـات ذات الخبـرةفـراد والللأيحق   1/1/3
الممنـوعين مـن التعامـل وذه المزايـدة. مـا عـدا    يالتقدم فالمجمعات التجارية  

ويحـق للأمانـة أو ن التعامـل، أو بحكم قضائى حتى تنتهى مدة المنـع مـنظاما  
، أو كانوا ممن يتـأخرون فـي لديهم مستحقات متأخرة  لها  الذين  استبعاد  البلدية

بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقرويـة والموافقـة موعدوا  عنسداد الأجرة  
  على استبعاده.  

 .  يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 2/1/3
 لغة العطاء: 2/3

اللغة الرسمية في المملكة العربيـة السـعودية فعلـى  لما كانت اللغة العربية وي 1/2/3
مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـروع، 
بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، وبياناته، ويستثنى مـن ذلـك الكتالوجـات  
 الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

في حال التقدم بمسـتند بـأي لغـة أخـر  يـتم ترجمتـه إلـى اللغـة العربيـة عـن  2/2/3
طريق مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي وـو 

 المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
 مكان تقديم العطاءات: 3/3

الضمان البنكي )مع مراعـاة   وبحيث يتم تسليم  المطبوعة من موقع فرصتقُدم العطاءات   ➢

  بلدية قنا .في لإدارة الاستثمار  باليد   ( 3.  6. 4والبند   3.  6. 3ما ورد في البند  

 تقديم العطاءات:  موعد 4/3
 يجب أن تقدم العطاءات حسب الموعد المحدد ب علان بالجرائد ، ومنصة فرص .

 المظاريف:موعد فتح   5/3
 موعد فتح المظاريف حسب الموعد المحدد ب علان بالجرائد ، ومنصة فرص .

 
 

 :تقديم العطاء 6/3
استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعـة أو   المستثمرعلى   1/6/3

كتابة بالمداد، والالتزام التام بمـا تقضـى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط 
 ا.والمواصفات وملحقاته

نفسـه، أو  المسـتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها مـن  2/6/3
وإذا قدم العطاء من شـخص  تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم

أو مصـحوبا   ، من الغرفة التجارية  امفوض يجب إرفاص أصل التفويض مصدق
 بوكالة شرعية.

في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنيـة يقـدم  3/6/3
العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختوم 
بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه 

، مـع  وأرقام وواتفـه ورقـم الفـاكس مـع تقـديم مـا يثبـت سـداد قيمـة الكراسـة
ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ مـن خـلال التواصـل مـع مركـز الاتصـال 

ــى الــــرقم  ــي 199099الــــوطني علــ ــد الإلكترونــ ــن طريــــق البريــ أو عــ
 inv@momra.gov.sa   وتقديم ما يثبت ذلك عند تقديم العطاء ورقيا  . 

mailto:inv@momra.gov.sa
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تقدم العطاءات عـن طـرص المنافسـة الإلكترونيـة ويـتم إرفـاص كـل المسـتندات  4/6/3
 .  المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا

 الأسعار: كتابة 7/3
 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى :  المستثمريجب على 

أن يقـدم الســعر بالعطـاء وفقــاً لمتطلبــات كراسـة الشــروط والمواصــفات، ولا  1/7/3
يجوز له إجراء أ  تعديل، أو إبداء أ  تحفظ عليها، أو القيـام بشـطب أ  بنـد 

 من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود  بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(   يتدون الأسعار ف 2/7/3
الكشط، أو المحو، أو الطمس، وأ  تصـحيح أو تعـديل فـى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعاد كتابتـه مـن جديـد بـالحروف والأرقـام، والتوقيـع 
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان   8/3
 /للأمانـةيوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، ويوماً( تسعون  90مدة سريان العطاء )

طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ   يلبلدية الحق فا
 المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3
، ( مـن قيمـة العطـاء السـنوي  %25)يجب أن يقُدم مع العطاء ضـمان يعـادل  1/9/3

 البنـك المركـزيويقدم فى شكل خطاب ضمان من بنـك معتمـد لـد  مؤسسـة 
، وأن يكون غير مشـروط، وغيـر قابـل لالغـاء، وأن يكـون واجـب السعودي

ن الحاجـة إلـى إنـذار أو حكـم البلديـة، دو  الأمانـة أو  الدفع عند أول طلب مـن
كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشـهر قضائي،  

 .من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة
 يكــون خطــاب، أو  الضــمانيســتبعد كــل عطــاء لا يرفــق بــه أصــل خطــاب   2/9/3

، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على المستثمربغير اسم    الضمان مقدما
 الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان: 10/3
،ويرد لأصـحاب المزايـدةفـور البـت فـي    مقبولـةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال

 صدور قرار الترسية.بعد    العطاءات المقبولة
 مستندات العطاء: 11/3

 ذكره:استيفاء وإرفاص المستندات التالية وبالترتيب الوارد    المستثمريجب على 
، أو ممـن يفوضـه لـذلك، ومختومـاً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من   1/11/3

 تاريخ التوقيع.  إثبات، مع بختمه
إذا قـام وذلـك ، ، أو وكالـة شـرعيةالغرفـة التجاريـةمـن  اموثقـ يتوكيل رسـم 2/11/3

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 
شركة يجب إرفـاص مـا يثبـت أن المسـئول عـن الشـركة أو   المستثمروإذا كان  

وكيلها الذ  وقـع علـى العطـاء ومرفقاتـه لديـه الصـلاحية للتوقيـع نيابـة عـن 
 الشركة.

   .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 4/11/3
ي )وطبقـا للشـروط السعود  البنك المركزيخطاب ضمان من بنك معتمد لد    5/11/3

 .أعلاه( 3/9الواردة في البند  
البلدية   /مختومة بختم الأمانةال  اوملحقاته  كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 6/11/3

 المستثمرتأكيداً لالتزام  ، موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختمه،    يالرسم



 المملكة العربية الســــعودية  
 وزارة الشئون البلدية والقروية والإسكان  

 أمانة منطقة عسير  
  بلدية قنا 

   

 كراسة الشروط والمواصفات الدليل الإرشادي لإعداد 
 42من   14الصفحة  لإدارة وتشغيل المجمعات التجــــــارية 

 

 

المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاص صورة إيصال الدفع الذ  تم شراء كراسـة 
 الشروط والمواصفات بموجبه.

 سرية المعلومات      12/3
جميــع المعلومــات والمســتندات المقدمــة مــن المســتثمرين عــن طريــق المنافســة                    

الإلكترونية تتمتع بكامل السرية ، ولا يمكن لأي طـرف أو جهـة الاطـلاع عليهـا سـوي فـي يـوم 
 وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاما لدي الأمانة / البلدية .
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

 ودقيقـة، وافيـة  الواردة دراسـة  الشروط والمواصفات  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لمـا تقضـي بـه وـذه الشـروط والمواصـفات، وعـدم الالتـزام بـذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي  /للأمانة     يعطي الحق 
 المزايدة:الاستفسار حول بيانات   2/4

 المســتثمربنــد مـن بنـود المزايــدة، يجـب علـى  أيحالـة غمــوض أو عـدم وضـوح  يفـ
البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبـل تقديمـه لعطائـه، الأمانة/الاستفسار من  

قوم توسـالمحدد لتقـديم العطـاءات،  النهائيمن التاريخ   أيام  ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
ــة ــروط  الأمانة/البلدي ــة الش ــتر  كراس ــن اش ــل م ــة لك ــارات كتاب ــى الاستفس ــالرد عل ب
، ولـن أيـام قبـل الموعـد المحـدد لفـتح المظـاريف  خمسـةفي موعد أقصاه    والمواصفات

 يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.
 العقار:معاينة   3/4

وفـق  للجهالة، بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم    المستثمرعلى  
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود
قد استوفى وذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً   المستثمرويعتبر  

   .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .5

 قبل وأثناء فتح المظاريف  
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 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمر م .5
 ظاريف قبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط   1/5

بعــد أخــذ موافقــة صــاحب  للبلديــة إلغــاء المزايــدة قبــل فــتح المظــاريف للأمانــة/يجــوز 
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل   الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطـار إلـى   يلمضمون أ

قامت بشراء كراسـة الشـروط والمواصـفات، وذلـك   يجميع الشركات أو المؤسسات الت
قبل فتح المظاريف ، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعـديل تـم إخطـار الشـركات 
ــع  ــاً لجمي ــروط والمواصــفات وملزم ــذه الش ــن و ــزأ م ــزء لا يتج ــه ج ــات ب أو المؤسس

 المتنافسين.
 تأجيل موعد فتح المظاريف: 2/5

للبلدية تأجيل تاريخ وموعـد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى   للأمانة/يحق  
 العطاءات بالتأجيل كتابة.  مقدميالبلدية ستخطر جميع   نة/االأمذلك، وإذا تم ذلك ف ن 

 سحب العطاء: 3/5
 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهسحب عطا  لمستثمرلا يحق ل

  تعديل العطاء: 4/5
دعاء من إ أيلن يلتفت إلى و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  للمستثمرلا يجوز  

 .بعد تقديمه  عطائه  فيخطأ   بوجودصاحب العطاء  
 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحـدد ، ويجـب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق  
سـعودي  يكون مندوب الشـركة أو المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف

مصـدقا مـن مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة   الجنسية، 
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 :والتعاقد الترسية  1/6

بعد أن تستكمل لجنـة فـتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إلـى لجنـة  1/1/6
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  ،  الاستثمار لدراستها  

يتم إخطار من رست عليـه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ  2/1/6
ــاريخ  ــن ت ــاً م ــر يوم ــة عش ــة خــلال خمس ــة الأمانة/البلدي الترســيةل لمراجع
الإخطار لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خـلال وـذه المـدة، يرسـل لـه 
إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخر ، وفى حالة تخلفـه عـن 

ــأجير امراجعــة الأمانة/ ــي الت ــتم إلغــاء حقــه ف ــة بعــد المــدة الإضــافية ي لبلدي
 ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية يجوز للأمانة/ للبلدية   3/1/6
على صـاحب العطـاء الثـاني بـنفس قيمـة العطـاء الأول، الـذي رسـت عليـه 

 المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.
 الموقع: تسليم 2/6

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك  1/2/6
بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن وناك عائق لد  الأمانة/البلدية يحول دون  
عن  الاستلام  وتاريخ  العقد  توقيع  تاريخ  من  المدة  تزيد  ألا  وبشرط  ذلك، 

 شهر واحد. 
البلدية   2/2/6 الموقع تقوم  التوقيع على محضر تسلم  المستثمر عن  في حال تأخر 

على   للمستثمر  خطى  إشعار  من   عنوانه، ب رسال  العقد  مدة  بداية  وتحسب 
 . تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة  .7
 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

إذا لزم الأمر توصيل خدمات إضافية للموقع زيادة الخدمات الكائنة به, ف ن ذلـك يكـون 
علــى مســئوليته الخاصــة, ويتحمــل كافــة التكــاليف  والرســوم  المرتبطــة بــذلك, وعلــى 

ومــع الجهــات ذات أن ينســق فــي ذلــك مــع الإدارات المعنيــة بالأمانة/البلديــة  المســتثمر
 الصلة.

 :جهيز والتنفيذللت الزمني البرنامج  2/7
لجميــع أعمـال التجديــد يلتـزم المسـتثمر أن يقــدم للأمانة/للبلديـة برنامجــاً زمنيـاً للتنفيـذ، 

   .والدوان المطلوب إجراؤوا
 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة : 3/7

الحصـول علــى الموافقـات والتــراخيص مـن الأمانة/البلديــة والجهــات بيلتـزم المســتثمر 
 .الأخر  ذات العلاقة

 الإشراف: في البلدية الأمانة/حق  4/7
الإشراف للتأكد من التزام المسـتثمر بالتنفيـذ  فيللبلدية الحق الكامل   للأمانة/ 1/4/7

 طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
إلا بعـد موافقـة   لا يجوز للمستثمر إجراء أيـة إضـافات أو تعـديلات جديـدة   2/4/7

 .لبلديةالأمانة/ا
يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء ب شعار الأمانة/البلديـة، ليقـوم  3/4/7

مهنــدس الأمانة/البلديــة بالمعاينــة، وعمــل محضــر يبــين أن التنفيــذ تــم طبقــاً 
 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 5/7
لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايـدة، وأ  

   .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن   6/7

بعــد للغيــر إلا  التنــازل عــن العقــدتــأجير العقــار أو جــزء منــه ، ولا  للمســتثمرلا يحــق 
و الرفض بناء والتي يحق لها الموافقة أالأمانة/البلدية، والحصول على موافقة خطية من  

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  على تقديروا للموقف
 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/7

تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التـزام المسـتثمر بالسـداد فـي 
 إيجـارالموعد المذكور يتم مصـادرة الضـمان البنكـي المقـدم مـن المسـتثمر، أمـــــــــــا 

في بداية كل سـنة إيجاريـة، وبحـد أقصـى عشـرة أيـام مـن  االسنوات التالية، فيتم سدادو
 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة   8/7
 :  ييلتزم المستثمر بما يل

ــوع أضــرار أو  1/8/7 ــع وق ــة لمن ــة الإجــراءات والاحتياطــات اللازم اتخــاذ كاف
 حوادث تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.

عدم شغل الطرص، أو إعاقة الحركة المروريـة، وتـوفير متطلبـات الحمايـة  2/8/7
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.  يوالسلامة الت

 .التنفيذ  عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء   3/8/7
يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفـاة، وإصـابات  4/8/7

العمل، التى قد تلحق بأ  من العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو 
تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عـدم التزامـه باحتياطـات السـلامة أثنـاء 
تأدية العمل، ويتحمل وحده كافـة التعويضـات والمطالبـات، أو أ  تكـاليف 

 مسئولية عن ذلك.  أدنىالبلدية  الأمانة/أخر ، وليس على 
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 9/7
البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي وذه الحالة يتم تعـويض المسـتثمر /يحق للأمانة  

يـة المتبقيـة مـن تـاريخ إلغـاء بالموقع ، وإعادة القيمـة الإيجار  عن قيمة المنشآت المقامة
 العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل  /للأمانة والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 10/7
لمسـتثمر ب شـعار االبلديـة   الأمانـة /  بثلاثة أشهر تقـومانتهاء مدة العقد    قبل 1/10/7

وفـي حالـة عـدم  ، ومـا عليـه مـن تجهيـزات  لموقعاتسليم  حضوره لبموعد  
 حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك.  

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مـدة العقـد  2/10/7
 إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.  

 عامة:أحكام  11/7
العطاء المتعلقـة بهـذه المزايـدة وـي   والمخططات ووثائقجميع المستندات   1/11/7

 بمجرد تقديمها.  للبلدية  /ملك للأمانة
 التقويم الهجري وو المعمول به في العقد. 2/11/7
البلديـة بـالتعويض عمـا الأمانـة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلـى  3/11/7

 تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع وذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذيـة  4/11/7

ــر  ــب الأمــ ــادرة بموجــ ــاميالصــ ــم  الســ ــريم رقــ ــي 40152)الكــ ( فــ
 وـ29/6/1441

 ضريبة القيمة المضافة : 12/7

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة محسوبة علـى النسـبة المقـررة مـن إجمـالي 
الايجار السنوي الذي يتم إبرام العقد الاستثماري عليه ويـتم تحديـد نسـبة القيمـة المضـافة 
حسب الأنظمة والتعليمات المعمـول بهـا فـي وـذا الشـأن وتقـرره الجهـات المختصـة فـي 
المملكة العربية السعودية ، على أن يكون سدادوا في وقت سداد الإيجـار السـنوي ، وفـي 
حال التأخير في سدادوا يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد الإيجار السـنوي حسـب 

 بنود العقد .
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 العقد:مدة  1/8
ـــم ــد ــــ ــاريخ تســلم  (    ســنة خمســة عشــر( )           ســنة 15)    دة العق ــدأ مــن ت تب

 المستثمر للعقار من الأمانة/البلدية.  
 :والتجديدفترة التجهيز  2/8

، وتكـون وـذه تجديـد( من مـدة العقـد للتجهيـز وال      %10         يمنح المستثمر فترة )
الفترة غير مدفوعة الأجرة، وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خـلال 

 يتم فسخ العقد.  لتجديدالفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز وا
 مواقف السيارات : 3/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع  توفي 1/5/8
بواقـع موقـف سـيارة لكـل   التجـاري    المجمـعتوفير مواقف سيارات لمرتادي   2/5/8

 .بالمجمع  من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م50
لا يســمح باســتغلال الشــوارع الجانبيــة والخلفيــة كمواقــف لســيارات مرتــادي  3/5/8

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحـد  ، مـن المواقـف العامـة %5تخصيص مواقف لسـيارات المعـاقين بواقـع  4/5/8

مـع تمييـز مواقـف   ، علـى أن تكـون قريبـة مـن مـداخل السـوص  ، أدنى موقفين
وألا تقل المسـاحة المخصصـة لسـيارة المعـاص   ، المعاقين بالشعار الخاص بهم

طبقا للأبعاد الموضـحة بالاشـتراطات الخاصـة بالخـدمات   امربع  امتر25عن  
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لـى المواقـف بحيـث لا تعيـق ة حركة دخـول وخـروج السـيارات مـن وإسهول 5/5/8
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبـو  6/5/8
 متر. 2.5عن 

عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكـون وفقـا للاشـتراطات الفنيـة لمواقـف  7/5/8
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  4/8
يجب على المستثمر التعاقد مع إحد  الشركات المتخصصة في مجال النظافة  1/6/8

ــدات،  ــزة، والمعــ ــة للأجهــ ــيانة الدوريــ ــال الصــ ــام بأعمــ ــيانة للقيــ والصــ
السـلالم المتحركـة، و، الموجودة بـالمركز مثـل : المصـاعد،  الخوالماكينات...

وأجهـزة إطفـاء ومكافحـة الحريـق، وخزانـات  ، وماكينـات ومـراوح التكييـف
 .الخالمياه ودورات المياه...

ا دوريـا )كـل ثلاثـة أشـهر( يقدم للأمانة /للبلدية تقرير  يجب على المستثمر أن 2/6/8
من مكتب وندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال الصـيانة التـي تمـت ، 

 مبينا به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
عـدد مـن الأفـراد المـدربين بكفـاءة   يجب على المستثمر أن يعمل على تـأمين 3/6/8

على مواجهة حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على اسـتخدام أجهـزة ومعـدات 
إطفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حالات الطـوارئ، والقيـام بعمـل 

 الإسعافات الأولية، وحفظ الأمن، والتنسيق مع الجهات المختصة.
عـدد مـن الأفـراد يمثلـون إدارة المجمـع   على المستثمر أن يعمل علـى تـأمين 4/6/8

 طوال فترة الدوام.
 الأمنية:الاشتراطات  5/8
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 يحب تركيب بوابات دخول ويدروليكية. 1/7/8
يجب تركيـب بوابـات خـروج مـزودة بأمشـاط تفجيـر الإطـارات حتـى لا يـتم  2/7/8

 استخدامها في الدخول.
ــاميرات  3/7/8 ــارة وك ــة والإن ــزودة بالحراس ــيارات م ــف الس ــون مواق يجــب أن تك

 المراقبة.
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية. 4/7/8
 يجب أن يكون وناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 5/7/8
 يجب أن يكون وناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كان بالمجمع التجـاري مركـز ترفيهـي وملاعـب للأطفـال فيجـب مراعـاة  9/7/8

 تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافروا في ألعاب الأطفال.  
 تأمين غرفة إسعافات أولية:  6/8

ــ ــة إســعافات أولي ــأمين غرف ــى المســتثمر ت ــة )عل ــع الأدوات اللازم ــا ة مجهــزة بجمي طبق
للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة من الإدارة العامة لصحة البيئـة بـوزارة 
الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مـدرب علـى إجـراء الإسـعافات الأوليـة 

 في الحالات الطارئة.  
 اللوحات الإعلانية: 7/8

يلتزم المسـتثمر بتطبيـق الاشـتراطات الفنيـة للوحـات الدعائيـة والإعلانيـة الصـادرة مـن 
والتـى تقـام  وزارة البلية والشئون القروية فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمجمـع التجـاري

 فيما يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.كذلك   ، و  أمامه
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 :  تجديد المجمع التجاري  1/9
يلتزم المستثمر بتجديد المجمـع التجـاري بجميـع مبانيـه ومرافقـه ليـؤدي وظيفتـه  1/1/9

 .بطريقة سليمه
في حالة ترميم بعض العناصر الإنشائية ف نـه لا يسـمح باسـتخدام مـواد كيميائيـة  2/1/9

 مصنعة أو غير مقاومة للحريق
 الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من  2/9

اســتخدام مــواد إنشــاء وتشــطيبات غيــر قابلــة للاشــتعال ومراعــاة أن يكــون الأثــاث  .1
من مواد ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسـبة لنوعيـة الاسـتخدام   ومحتويات المبنى

 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤد  إلـى منـاطق آمنـة حسـب  .2

 تعليمات الدفاع المدني.
وكـذلك نظـام  ، تركيب نظام متطور لانذار عـن الحريـق مـع أنظمـة كشـف الـدخان .3

مـع ضـرورة تـوفير أجهـزة إطفـاء   ، إطفاء للحريق عن طريق الرش التلقـائي للميـاه
 حريق يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعـى عنـد تصـميم وتركيـب كافـة التجهيـزات والخـدمات الكهربائيـة والميكانيكيـة  .4
وغيروا مـن التجهيـزات أن يـتم ذلـك بطريقـة تقلـل مـن احتمـالات حـدوث الحريـق 

 وانتشاره من منطقة لأخر .
تباعـه في أماكن واضـحة مـن المبنـى ليـتم ا  وضع مخطط لاخلاء )مخطط وروب( .5

 من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.
أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيمـا يتعلـق بمتطلبـات السـلامة التـي يجـب  .6

 تأمينها في المشروع.
يجب الالتـزام باشـتراطات السـلامة والوقايـة الصـادرة مـن المديريـة العامـة للـدفاع  .7

 (.3ملحق رقم )ـ   المدني وما يستجد عليها من تعديلات

 

 
 

 



   

 

   

   

   

   

كراسة  الدليل الإرشادي لإعداد  
لإدارة  الشروط والمواصفات 

 وتشغيل المجمعات التجارية 

 

   

   المرفقـات  "الملاحق" .10
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 ( 6/7م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو

 
 

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 
المتضمن رغبتكم     وـ    14         /      /            إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  

 . مجمع تجاريوتشغيل  إدارة  ستثماره فيلا                               موقع في مدينة  تأجير
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا  

الا كافة  العقار علي  معاينة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  تامة    شتراطات  معاينة  الطبيعة  على 
   للجهالة.نافية 

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدروا  
)                         ( )                                         (  ريال  وتجدون برفقه كراسة 

يعادل   بنكي  وضمان  قبلنا  من  صفحاتها  جميع  توقيع  بعد  والمواصفات  قيمة %25الشروط  من 
  . العطاء السنوي وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. 

 
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط 

 جوال  فاكس واتف 
 الرمز   ص.ب 

 

 
 العنوان: .................................................................................................................. 

 الختم الرسمي       التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع
 )الرسم الكروكي للموقع( 
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 (3/ 6نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر )ن
   

 ار ـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 وـ14       /         /        التاريخ:  
 العقار رقم: 

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه: 
 اسم المستثمر: 

 
 إقــــــرار 

 
 فــي يــوم  عاليــةة بياناتــه أقــر بــأنني قــد اســتلمت بموجــب وــذا المحضــر العقــار المــذكور

وتشــغيل  إدارةلاســتخدامه فــي  ، وـــ 14    /        /    بتــاريخ    ........................
ــد  ــب عقــــ ــاري بموجــــ ــع تجــــ ــة مجمــــ ــة/ أمانــــ ــع بلديــــ ــرم مــــ ــار المبــــ الإيجــــ

قمـت بمعاينتــه معاينـه تامــة ................................................................ وقـد 
 نافية للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................
 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 صورة لملف العقار  ـ
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 إقرار من المستثمر 
 

 
  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1
المزايدة وعلى وجه   .2 بها ذات الصلة بموضوع  المعمول  السعودية  النظم  اطلع على جميع 

 خاص: 
الكريم   .أ السامي  الأمر  بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  رقم لائحة 

وـ وتعليماتها التنفيذية والقرارات الوزارية الصادرة  2/06/1441( بتاريخ  40152)
 بشأن ذلك

الاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراكز التجارية الصادرة من وزارة الشئون   .ب
 البلدية والقروية. 

 نافية للجهالة.تامة   للتأجير معاينة  المعروض موقع العاين  .3

 
 الختم   التوقيع  
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 عقد استثمار عقار بلدي  
 اسم المشروع : 
 رقم العقد : 

 تاريخ توقيع العقد :  
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بعون الله وتوفيقه في وذا اليوم )         ( الموافق )         ( علي إبرام عقد الاستثمار وذا )         
 ( بين كل من :  

) الأمانة/ البلدية المالكة للعقار( وعنوانها الوطني الموضح أدناه ، ويمثلها في التوقيع   -1
على وذا العقد )                     ( وبصفته )            ( والمشار إليها فيما ب )            

 ( أو الطرف الأول  

 

  العنوان  

  الهاتف 

  الفاكس 

  الصندوص البريدي 

  المدينة

  الرمز البريدي 

    ي البريد الإلكترون

 
فرد ( ) السجل التجاري /   –قطاع حكومي  –قطاع خاص  –)الاسم الكامل للمستثمر  -2

الرقم الموحد / الهوية الوطنية ( رقم )            ( وتاريخ )              ( وعنوانها  
بموجب ووية  الوطني الموضح أدناه ، ويمثلها في العقد ) الممثل النظامي للمنشأة ( 

رقم )                ( بصفته )           ( والمشار إليه فيما بعد ب المستثمر أو  
 الطرف الثاني . 

 

  العنوان المختصر  

  رقم المبني  

  اسم الشارع  

  الحي  

  المدينة

  الرمز البريدي  

  الرقم الفرعي  

  الهاتف  

  الفاكس 

  البريد الالكتروني  
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 التمهيد 
 

للطرف الأول الرغبة في استثمار العقار الموضح وصفه وبياناته في وذا  لما كان  -
 العقد والكراسة  

ولما كان المستثمر قد اطلع على المستندات المبنية في وذا العقد وعاين العقار   -
محل العقد معاينة تامة نافية للجهالة والغرر وتقدم بعرضه بموجب عطائه  
رقم )        ( وتاريخ )        ( المبين في مستندات العقد للقيام باستثمار  

 العقار المنصوص عليه في البند ) الخامس ( 
ولما كان المستثمر مطلعا ومدركا خضوع العقد للائحة التصرف بالعقارات   -

وـ  2/06/1441( بتاريخ 40152البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي رقم )
وتعليماتها التنفيذية والقرارات الوزارية الصادرة بشأن ذلك والاحكام  

 المنصوص عليها في وذا العقد. 
ولما كان العطاء المقدم من المستثمر قد اقترن بقبول الطرف الأول لاستثمار   -

العقار طبقا للكراسة وسائر وثائق العقد بموجب اشعار الترسية الصادر من  
الطرف الأول برقم )     ( وتاريخ )           ( بناء على الإجراءات المنتهية  
بقرار لجنة الاستثمار رقم )       ( وتاريخ )          ( القاضي بقبول الطلب  
المقدم من المستثمر لاستثمار ذلك العقار وفقا لما ورد في الكراسة وحيث أقر  

 الطرفان بأوليتها المعتبرة شرعا ونظاما فقد اتفقا على الآتي : 
 حكم التمهيد : البند الأول 

 .يعتبر التمهيد السابق جزء لا يتجزأ من العقد ومكملا ومتمما لأحكامه 
 التعريفات  : البند الثاني 

 :       ما يلي –مالم يقتضي السياص خلاف ذلك  –تعني المصطلحات التالية في العقد  
عليه   ▪ لمحافظة  بهدف  واستغلاله  العقد  محل  العقار  وتشغيل  توظيف   : الاستثمار 

 وتطويره  
العقار : الأرض أو البناء العائد ملكيتها للطرف الأول والموضحة بياناتها وموقعها   ▪

مدة   خلال  مبان مضافة  وأي   ) الرابع   ( البند  في  ومكوناتها  ومساحتها  وحدودوا 
 العقد. 

المشروع : النشاط المراد إقامته واستثماره على العقار والمحدد في البند ) الخامس   ▪
 ( من العقد . 

الشروط   ▪ وفق  ذلك  غير  أو  الترميم  أو  البناء  بأعمال  القيام   : المشروع  تنفيذ 
 والمواصفات المحدودة في الكراسة بحيث يكون المشروع جاوزا للتشغيل . 

الجهات ذات العلاقة : الجهات التي لها علاقة بالمشروع وتنفيذه او لها حق الرقابة   ▪
 عليه من الناحية النظامية والفنية والبيئية اليت تقدم الخدمات الأساسية للمشروع . 

لا   ▪ جزء  تعد  والتي  بالمشروع  الخاصة  والمواصفات  الشروط  كراسة   : الكراسة 
    يتجزأ من العقد . 
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فترة زمنية محددة في الكراسة غير مدفوعة تحتسب من  فترة التجهيز والانشاء :   ▪
 مدة العقد الاصلية وتمنح للمستثمر لغرض تجهيز وانشاء المشروع . 

 العقدالغرض من  : البند الثالث 
 -يتألف وذا العقد من المستندات الآتية :-1

 وثيقة العقد الأساسية ) العقد( . -أ
 الكراسة . -ب
 محضر تسليم العقار . -ت
ــع  -ث ــاريخ )               ( وجميـ ــم )            ( بتـ ــاء رقـ العطـ

 مرفقاته .
 اشعار الترسية رقم )       ( بتاريخ )          ( -ج
ــي  -ح ــرفين ف ــين الط ــة ب ــمية المتبادل ــات الرس المراســلات والطلب

مرحلتي تقديم العروض وقبولهـا ، والتـي يتفـق الطرفـان كتابـة 
 على اعتباروا من ضمن مستندات العقار  

 الضمان البنكي . -خ
أي مستندات أخري يتفق عليه الطرفان كتابة أنها من مسـتندات  -د

 العقد إن وجدت  
تشكل وذه المستندات وحدة متكاملة وتعد كل واحدة منها جزءا لا يتجـزا مـن العقـد ،وأي إخـلال -2

 بها يعد إخلالا بالعقد .
( مـن وـذا البنـد فـ ن المسـتند 1في حال وجود اختلاف في مستندات العقـد المحـددة فـي الفقـرة )-3

 المتقدم يسود على المستند الذي يليه وفقا للترتيب الوارد فيها .
 

 وصف العقار  : البند الرابع 
 -بياناته وموقعه وحدوده ومساحته كالتالي :  الموضحةيستثمر المستثمر العقار  -1

 

 المنطقة :  موقـع العقـــار 
 الحي :   المدينة / المحافظة / المركز :  

 الشارع 
 رقم العقار  رقم المخطط

 حــدود الـعقار 
 

 بطول  شمالاً :
 بطول  جنوباً : 
 بطول  شرقاً : 
 بطول  غرباً : 

  نوع العقار 
  مساحة الأرض 
  مساحة المباني 
  عدد الأدوار 
  نوع البناء 

  نوع النشاط  
 إحداثيات الموقع  

  
تعد البيانات المضافة في وصـف العقـار والموضـحة فـي مسـتندات العقـد جـزء لا يتجـزأ مـن -2

 الوصف الكامل له .
 الغرض من العقد : الخامس   البند
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الغرض من وذا العقد قيام المستثمر باستثمار العقار لتنفيـذ مشـروع )                        (  ولا 
يجوز استخدام العقار لغير وذا الغرض ، إلا بعـد الحصـول علـى الموافقـة الخطيـة المسـبقة مـن 
الطرف الأول ، وفقا لأحكام اللائحة والتعليمات التنفيذية لها والقرارات الوزارية الصـادرة بشـأن 

 ذلك .
 مدة العقد  : السادس البند
ــن  -1 ــار م ــاريخ تســلم المســتثمر العق ــدأ مــن ت ــد )              ( )                   ( تب مــدة العق

الطرف الأول بموجب محضر تسلم موقع من الطرفين شريطة أن يتم التسليم خلال مـدة لا تزيـد 
عن ) شهر واحد( من تاريخ العق ، وفي حال تأخر المسـتثمر عـن توقيـع المحضـر يـتم إشـعاره 
من الطرف الأول على عنوانه المنصوص عليه في صدر وذا العقد أو أي وسيلة نظاميـة أخـري 

 وتحتسب مدة العقد من تاريخ وذا الاشعار.  
تشمل مدة العقد المنصوص عليها في وذا البند فترة التجهيز والانشـاء المـذكورة فـي الكراسـة -2

 والمقدرة )      ( من مدة العقد ووي فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة .
في حال رغب المستثمر بتمديد مدة العقد فعلية التقدم بطلب للأمانـة/ البلديـة بـذلك قبـل انتهـاء -3

مدة العقد بتسعين يوما على الأقـل للنظـر فيـه وفـق مـا نصـت عليـه لائحـة التصـرف بالعقـارات 
 لها والقرارات الوزارية المتعلقة بذلك .  ةالبلدية والتعليمات التنفيذي

  قيمة العقد وآلية الدفع  : السابع  البند
: تقوم الأمانة/ البلدية بتعديل بنود قيمة العقد بحسب ما جاء في الكراسة مـن فتـرة   ملاحظة

التجهيز والانشاء ونسبة العائد الاستثماري وتقـوم كـذلك باختيـار أحـد أنـواع فتـرات سـداد 
الأجرة بحسب نوع المشروع والكراسة ويحق للأمانـة / البلديـة السـماح للمسـتثمر بتجزئـة 

والتعليمات على أن يكون ذلك من خـلال دفعـات بدايـة   ةالأنظمقيمة العقد وآلية الدفع وفق  
المتعلقـة بـالتجهيز والانشـاء إن وجـدت عنـد إيجاريـة علـى أن تبـدا فتـرة السـماح    كل سنة

 الدفعة الثانية  
 نسبة العائد الاستثماري   مبلغ الأجرة السنوية  تاريخ الدفعة  رقم الدفعة 

    
    
    
    
    

يلتزم المستثمر بسـداد ضـريبة القيمـة المضـافة للطـرف الأول لقيمـة العقـد وفـق  -3
 والتعليمات المتعلقة بها . ةالأنظم

إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خـلال الفتـرة الزمنيـة المعطـاة لـه للتجهيـز  -4
والانشاء المنصوص عليها في الكراسة فيتحمل سداد مبلغ العقـد عـن تلـك الفتـرة 
دون أدني مسئولية قانونية , مالية على الطرف الأول ناتجـة عـن ذلـك ، ولا يـتم 

 تعويض المستثمر عما انشاه وجهزه في العقار .
( اثنـا عشـر شـهرا 12في تطبيـق أحكـام وـذا البنـد يعـد مقـدار السـنة التعاقديـة ) -5

ميلاديا ، يبدا احتسابها من تـاريخ بـدء مـدة العقـد المنصـوص عليهـا فـي البنـد ) 
 السادس (

 التزامات المستثمر  : الثامن  البند

 -يلتزم المستثمر بموجب وذا العقد بما يلي :
الحصول على التراخيص اللازمة من الطرف الأول ومن الجهات ذات العلاقة قبل   -6

 البدء في تنفيذ المشروع . 
تأمين وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والمنشآت داخل العقار حسب   -7

 تعليمات الجهات ذات العلاقة . 
 تنفيذ وتشغيل العقار والمشروع وفقا للكراسة المخططات المرفقة بهذا العقد .  -8
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الحصول على موافقة الطرف الأول على اسم الجهة الاستشارية المكلفة بالأشراف على   -9
 تنفيذ المشروع . 

أخذ الموافقة الخطية من الطرف الأول قبل عمل أي إضافة أو تعديل في العقار أو   -10
المشروع لم يرد في الكراسة يراه المستثمر ضروريا ويعود تقدير الموافقة من عدمها 

 الي الطرف الأول . 
سداد أي رسوم أو ضرائب ـو أي مقابل يفرض من قبل الدولة على ذلك العقار أو   -11

المشروع ويشمل ذلك لا الحصر المتعلقة منها ب نشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف  
إيصال واستهلاك الخدمات التي يحتاجها مثل الكهرباء والماء والهاتف والصرف  

وغير ذلك ويعد وذا العقد تفويضا من المستثمر إلي الطرف الأول بنقل  الصحي 
 الفواتير الخاصة ب يصال الخدمات للمشروع باسم المستثمر  

تشغيل وصيانة العقار والمشروع بشكل دوري وفقا للكراسة والشروط المحددة من قبل   -12
 الطرف الأول أو الجهات ذات العلاقة . 

إزالة أي مخالفة لأحكام العقد والكراسة والرخصة وتعديل الوضع بما يتلاءم مع   -13
 التزاماته التعاقدية . 

عدم مخالفة الأنظمة والتعليمات المعمول بها في المملكة وتحمل المسئولية أمام أي   -14
طرف يلحقه ضرر نتيجة لخطأ أو تقصير أو غيره وكذلك كافة التعويضات وأي  

 تكاليف أخري ناتجة عن وذا العقد . 
ضمان ما يظهر في المباني والمنشآت اليت أنشاوا وفقا للكراسة من تهدم كلي أو   -15

جزئي إذا ما نشأ وذا التهدم عن عيب في التنفيذ ولو لم يؤد ذلك الي تهديد متانة المبني  
 وسلامته . 

 المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار  : التاسع البند
( مـن البنـد الثـامن تـؤول ملكيـة جميـع المنشـآت والتجهيـزات 6بما لا يخل بما ورد فـي الفقـرة )

الأساسية والثابتة اليـت يقيمهـا المسـتثمر علـى العقـار الـي الطـرف الأول بعـد انتهـاء مـدة العقـد 
ــدة  ــة جي ــتثمر للطــرف الأول بحال ــا ويســلمها المس ــويض عنه ــدت دون أي تع ــه أن وج وتمديدات
وصالحة للاستعمال ويتم استلام الموقع بموجب محضر استلام موقع من الطرفين بذكر فيه كافـة 

 محتويات العقار .
 الرقابة على التنفيذ  :  العاشر البند

للأمانـة / البلديــة والجهــات ذات العلاقـة وفقــا لاختصاصــاتها الحــق فـي الرقابــة علــى العقــار أو 
 المشروع في أي وقت خلال مدة العقد .

 التعاقد من الباطن والتنازل عن العقد : عشر  الحادي البند
لا يحق للمستثمر تأجير العقار من الباطن لكامل أو أي جزء منه للغير ، أو التنـازل عـن  -16

 . العقد إلا بعد الحصول على موافقة خطية من الطرف الأول  
في الحالات التي يوافق فيهـا الطـرف الأول للمسـتثمر علـى التـأجير مـن البـاطن  -17

يكون المستثمر مسئولا بالتضامن مع المستأجر مـن البـاطن أمـام الطـرف الأول عـن 
 كامل مبلغ العقد والالتزامات المنصوص عليها في وذا العقد .

 أو انتهاء العقد فسخ العقد : عشر  الثاني  البند
ملاحظة : تقوم الأمانـة/ البلديـة بتعـديل بنـود فسـخ أو انتهـاء مـدة العقـد بمـا يتوافـق مـع طبيعـة 

 المشروع  
مع بقاء حقه في الرجـوع علـى المسـتثمر فيمـا لحقـه  –: يحق للطرف الأول فسخ وذا العقد   أولا

 -من ضرر في أي من الحالات التالية :
إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاء لـه للتجهيـز والانشـاء مـا  .1

لم يتقدم المستثمر للأمانة/ البلديـة بمبـررات معتبـرة مرفـق بهـا جـدول زمنـي لإنهـاء إنشـاء 
المشروع وتوافق عليه الأمانة / البلدية وعلى ان تكون تلك الفترة الجديـدة مدفوعـة الأجـر ، 
وفي حال عدم الالتزام بها من قبل المستثمر فيتم فسخ العقد من قبـل الأمانـة / البلديـة بمـا لا 

 يخل بما ورد في البند السابع من العقد .
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إذا أخل المستثمر بأي بنود وذا العقد أو بالكراسة ولم يصحح ذلك خـلال خمسـة عشـر يومـا  .2
 من تاريخ انذار الطرف الأول له بذلك .

في اشتراطات الصيانة والتشغيل إذا أخل المستثمر بأي بند من بنـود وـذا العقـد أو بالكراسـة  .3
 المتعلقة بها ولم يصحح ذلك خلال ثلاثة أيام من تاريخ انذار الطرف الأول له بذلك .

إذا تأخر المستثمر عن سداد مبلغ العقد وفق ما جاء فـي البنـد السـابع مـدة تزيـد عـن ثلاثـين  .4
 ايجارية .يوما من بداية كل سنة 

وفاة المستثمر وعدم تقدم كامل الورثـة أو مـن يمـثلهم خـلال تسـعين يومـا مـن وفاتـه بطلـب  .5
خطي للأمانة / البلدية بطلب الاستمرار بتنفيذ العقد واستكمال الإجـراءات النظاميـة المتعلقـة 

 بذلك .
إذا أفلس المستثمر أو طلب إشهار افلاسه أو ثبت إعسارة أو جـري حـل الشـركة أو تصـفيها  .6

اتفاقا أو نظاما أو قضاء أو صدر أمر بوضعه تحت الحراسة أو تعيين حـارس قضـائي علـى 
 موجوداته .

إذا تبين أن المستثمر قد شرع بنفسـه أو بوسـاطة غيـره بطريـق مباشـر أو غيـر مباشـر فـي  .7
رشوة أحد موظفي الجهات الخاضعة لأحكام اللائحة أو حصل على العقد عن طريق الرشوة 

 أو الغش أو التحايل أو التزوير أو التلاعب أو مارس أيا من ذلك أثناء تنفيذ العقد .
إذا اقتضت دواعي التخطيط أو المصلحة ذلك وفي وذه الحالة يعود تقدير التعويض إن وجـد  .8

 من عدمه الي المحكمة الإدارية المختصة .
عند فسخ وذا العقد أو انتهاء مدته يسلم المستثمر الطرف الأول الضمانات المتعلقـة بتنفيـذ :    ثانيا

 المشروع وفق ما جاء في الكراسة .
: على المستثمر عند فسخ أو انتهـاء مـدة العقـد إخـلاء العقـار فـورا وتسـليمه للطـرف الأول ثالثا

بموجب محضر تسليم متضمن كافة الموجودات والتجهيزات وفـي حـال عـدم قيامـه بـذلك فيحـق 
للطرف الأول اتخاذ كافة الإجراءات النظامية ، على أن تكون أجرة كل يوم تأجير منه في تسـليم 
العقار بأجرة يومية مماثلة للأجرة اليومية لهذا العقد من غير اخـلال بحـق الطـرف الأول بطالبـة 

 المستثمر ما زاد على ذلك وفق الأنظمة والتعليمات ذات الصلة .
: للمستثمر طلب الغاء عقده خـلال مـدة العقـد ويعـود تقـدير الموافقـة علـى ذلـك مـن عدمـه رابعا

للأمانة / البلدية على أنه في حال الموافقة ينتهي العقد بتسـليم المسـتثمر للعقـار بموجـب محضـر 
 تسليم متضمن كافة الموجودات والتجهيزات موقع من الطرفين .

 العقد تعديلات : عشر الثالث البند
 .لا يجوز تعديل نصوص وذا العقد الا باتفاص الطرفين كتابة على وذا التعديل  

 النظام الواجب التطبيق   : عشر  الرابع البند
يخضع العقد للأنظمة واللوائح والتعليمات ذات العلاقة في المملكة ، ووي الحاكمة علـى مـا جـاء 
فــي وــذا العقــد ، لاســما لائحــة التصــرف بالعقــارات البلديــة الصــادرة بــالأمر الســامي الكــريم ) 

وـ والتعليمات التنفيذية لها والقرارات الوزارية الصادرة بشـأن 29/06/1441( وتاريخ  40152
ذلك ووي الحاكمة على ما جاء في وذا العقد ويجري تفسيروا وتنفيذوا والفصـل فيمـا ينشـأ عنهـا 

 من دعاوي أو مطالبات بموجبها .
 الاخطارات والمراسلات  : عشر  الخامس البند

تتم الاخطارات والمراسلات بين الطرفين عن طريق العناوين الموضحة أمام كل طرف  -1
مـن تــاريخ يصـدر العقـد ويكـون الإبــلاغ عـن طريقهـا صـحيحا منتجــا لآثـاره النظاميـة 

الاستلام ، أو من تاريخ رفض المسـتثمر اسـتلامه بموجـب محضـر موقـع مـن الطـرف 
 الأول  

إذا تغير عنوان الطرف الثاني المحدد في العقد ، فيجب عليـه تبليـغ الطـرف الأول بـذلك  -2
قبل ) سبعة أيام ( من تاريخ تغيير العنوان ف ن لم يتم الإبلاغ فيعد الإبلاغ على العنـاوين 

 المسجلة في وذا العقد أو المبلغ رسميا للطرف الأول منتجا لآثاروا النظامية .
 الخلاف بين الطرقين   : عشر  السادس البند
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المحكمة الإدارية وي الجهة المختصة بالفصل فيه أي نزاع ينشـأ بـين الطـرفين بشـأن وـذا العقـد 
 وتنفيذه

  : السابع عشر   البند
كل طرف نسـخة منـه للعمـل بموجبهـا  واستلمتين باللغة العربية أصلي تينحرر وذا العقد من نسخ

 وتوثيقا لما تقدم فقد جري التوقيع عليه في اليوم والسنة المبنيين في مقدمته 
     
 

 الثاني  لطرف ا    الأول  الطرف 
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